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Upravna enota Slovenska Bistrica, Vosnjakova ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, izdaja na
podlagi 61. &lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23 in
85/24 - ZAID-A, v nadaljevanju GZ-1) v upravni zadevi izdaje spremembe gradbenega
dovoljenja, podani na zahtevo investitorja Dom dr. JoZeta Potr€a Polj¢ane, s sedezem PotrCeva
ulica 1, 2319 Polj¢ane, ki ga v postopku na podlagi pooblastila z dne 13. 5. 2024 zastopa Polona
Lipicnik, zaposlena pri Arhiteza d.o.0., s sedezem BezenSkova 34, 2000 Maribor, naslednjo

ODLOCB O
I.  Gradbeno dovoljenje §t. 351-345/2017/13, izdano dne 27. 9. 2017 (pravnomocno dne 18.
10. 2017),

se spremeni

tako, da se to€ka l. sedaj glasi:

Investitorju Dom dr. Jozeta Potréa, Potréeva ulica 1, 2319 Polj¢ane, se izda gradbeno
dovoljenje za preureditev objekta (2. in 3. etapa) - dozidava in rekonstrukcija Doma dr.
Jozeta Potréa Poljéane, na zemljiSéu s parc. §t. 274/7, k.o. 782 - Poljéane ( pred
parcelacijo parc. §t. 274/3 in 274/4, obe k.o. 782 — Polj¢ane).

tako, da se toc¢ka ll. sedaj glasi:

1. KLASIFIKACIJA OBJEKTA, VRSTA GRADNJE IN ZAHTEVNOST OBJEKTA:

= Klasifikacija; Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine (CC-SI
11302)

= Vrsta gradnje: dozidava in rekonstrukcija

= Zahtevnost objekta: zahteven objekt



2, LEGA IN VELIKOST:

Lega: Preureditev doma v Polj¢anah je predvidena v vel etapah. Za 1. etapo je ze
pridobljeno gradbeno dovoljenje, vtem postopku se obravnavata 2. in 3. etapa preureditve,
ki zajemata rekonstrukcijo in dozidavo objekta. Na zemljis€u s parc. §t. 274/7, k.o. 782 —
Poijcane ( pred parcelacijo parc. §t. 274/3 in 274/4, obe k.0. 782 — Polj¢ane). Predmet
projekta je rekonstrukcija posameznih delov obstojeCega objekta (reorganizacija dnevnih
prostorov za gospodinjske skupine ter prizidava dvigala, pozarnih stopnic in prizidava
pokrite terase v objektu C, ter balkonov na objektu A in B).

Odmik najbolj izpostavljenega dela objekta od sosednjih zemljis§¢ znasa:

- od parc. 5t. 245/6, k.0. 782 — Poljcane: sever - objektB.......... 6,1 m (nespremenjeno);
- od parc. 5t. *220/2, k.0. 782 - Polj€ane: jug - objekt C.............. 14,5 m;

- od parc. §t. 273/3, k.0. 782 - Polj€ane: vzhod - objekt B............ 4,4 m (nespremenjenoc)
- od parc. §t. 1192/1, k.o. 782 - Poljcane: zahod - objekt A............ 389 m
(nespremenjeno).

Mikrolokacija je razvidna iz graficnih prilog projektne dokumentacije.

Velikost:
. zazidana povrsina - obstojede: 2356 m?
. zazidana povriina - dozidava: 70,74 m? + 29,56 m2 = 100,30 m?
. bruto tlorisna povrsina - obstojeCe: 8241,18 m?
. bruto tlorisna povrsina - dozidava: 338,40 m? + 151,96 m? = 480,36 m?
. bruto tlorisna povr3ina — skupaj: 8731,54 m?
bruto prostornina - obstojece: 115190,40 m?
. bruto prostornina - dozidava: 425,47 m?® + 458,47 m® = 883,94 m?
. bruto prostornina - skupaj: 116074,34 m?
Stevilo etaz - obstojeca stavba: objekta A in B: P+3; objekt C: P+3+M
Stevilo etaz - dozidava: P+3+M;
. tlorisna velikost stavbe na stiku z zemijiséem - dozidava: 70,74 m2 + 29,56 m2 = 100,30
mZ
tlorisna velikost projekcije najbol;j izpostavijenih delov objekta - dozidava: 120,59 m? +
29,56 m* + 6,9 m? = 157,05 m?
.absolutna viSinska kota (obstojece): 261,89 m.n.v 0,00 m (nespremenjeno)
. absolutna viSinska kota (dozidava): 261,69 m.n.v +0,00 m
. najvi§ja vi§ina objekta: nesprememnjeno;
. najvisja visina objekta - dozidava: +14,45 m - dvigaini jasek
- relativne visinske kote etaZ: Objekt A+B: v = 3,40 m (P, 1N, 2N, 3N)
Objekt C: v =2,80 m (P, 1N, 2N, 3N, MA)
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3. OBLIKOVANJE IN IZVEDBA:

Predmet projekta je dozidava in preureditev posameznih delov Doma dr. Jo¥eta Potréa
Polj¢ane.

Nacrtovana je reorganizacija dnevnih prostorov za gospaodinjske skupine, prizidava
dvigala in pozarnih stopnic v objektu C in balkonov na objektu A in B. Na&rtovane resitve
delno posegajo v nosilno konstrukcijo (rekonstrukcija) in minimalni povecujejo tlorisni
gabarit objekta C.
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tako, da se doda VII. to¢ka qradbeneqa dovoljenja, ki se glasi:

Mnenja mnenjedajalcev, ki jih je potrebno upostevati pri gradnji:
mnenje — ugotovljena je skladnost nameravane gradnje s prostorskimi akti obgine,
8t. 35016-0025/2024-2-201, z dne 15. 7. 2024, Obcine Poljcane, Bistriska cesta 65,
2319 PoljCane;

— mnenje Kk projektu, §t. 1493022 (4002-8/2025-2), z dne 8. 1. 2025, Elektra Maribor
d.d., OE Elektro Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 21a, 2310 Slovenska Bistrica;

—~ mnenje k projektni dokumentaciji, §t. 713/01-DM, z dne 13. 12. 2024, United Fibra
d.o.o., Brnci¢eva ulica 49A, 1231 Ljubljana - Crnuge;

- mnenje o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami v postopku
spremembe gradbenega dovoljenja zaradi vegjih odstopanj, §t. 35508-8701/2024-2,
z dne 25. 2. 2025, Ministrstva za naravne vire in prostor, Direkcija Republike
Slovenije za vode, Sektor obmogja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor.

tako, da se doda Vlll. tocka gradbenega dovoljenja, ki se glasi:

Pogoji za izvedbo gradnje, vzdrzevanje in uporabe objekta:

Investitor mora pri izvedbi gradnje in uporabi ter vzdrZzevanju objekta upostevati vse pogoje,
ki imajo ustrezno pravno podlago in so jih podali pristojni mnenjedajalci v mnenjih, ki jih je
potrebno upostevati pri gradniji.

tako, da se doda IX. tocka gradbenega dovoljenja, ki se glasi:

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del gradbenega
dovoljenja.

Investitor mora izvesti gradnjo po priloZenem projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja,
PGD §t. 160069-10/2016, z datumom junij 2017, ki ga je izdelal Savaprojekt d.d. Krsko,
Cesta kr8kih zZrtev 59, 8270 Krsko, odgovorni vodja projekta Tina Bozi¢nik, univ. dipl. inZ.
arh., ZAPS 1227 A

in

po projekini dokumentaciji za pridobitev spremembe gradbenega dovoljenja, §t. 192/2024 z
dne junij 2024, Gistopis februar 2025, ki ga je izdelal projektant Arhiteza d.o.o., s sedeZem
Bezenskova 34, 2000 Maribor, odgovorni vodja projekta Polona Lipiénik, univ.dipl.ing.arh.,
PA PPN ZAPS 1059.

Ostale dolocbe in pogoji v gradbenem dovoljenju 3t. 351-345/2017/13, izdanem dne 27. 9.
2017, ostanejo v veljavi.

Med postopkom niso nastali posebni stroski.
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Obrazlozitev:

Investitor Dom dr. JoZeta Potréa Poljéane, s sedezem Potréeva ulica 1, 2319 Poljane, ki ga po
pooblastilu z dne 13. 5. 2024 zastopa Polona Lipi¢nik zaposlena pri Arhiteza d.o.0., s sedezem
Bezendkova 34, 2000 Maribor, je na tukajsnji upravni enoti, dne 31. 7. 2024 vioZil zahtevek za
spremembo gradbenega dovoljenja, §t. 351-345/2017/13, z dne 27. 9. 2017 (pravnomoc¢no dne
18. 10. 2017), za preureditev objekta (2. in 3. etapa) - dozidava in rekonstrukcija Doma dr. JoZeta
Potréa Poljéane, na zemljidcu s parc. §t. 274/7, k.o. 782 - Polji¢ane ( pred parcelacijo parc. St
274/3 in 274/4, obe k.0. 782 — Polj¢ane).

Zahtevi je bilo v postopku priloZeno:
o dva izvoda dokumentacije za pridobitev spremembe gradbenega dovoljenja $t. 192/2024
z dne junij 2024, &istopis februar 2025, ki ga je izdelal projektant Arhiteza d.o.0., s
sede’em Bezenskova 34, 2000 Maribor, odgovorni vodja projekta Polona Lipicnik,
univ.dipl.ing.arh., PA PPN ZAPS 1059;

e« mnenja navedena v izreku te odlocbe;

e odlo¢bo o odmeri komunalnega prispevka §t. 354-0008/2025-3 z datumom 14. 3. 2025, ki
jo je za predmetno gradnjo izdala Ob¢ina Polj¢ane, Bistriska cesta 65, 2319 Polj¢ane;
e potrdilo o plagilu komunalnega prispevka z datumom placila 20. 3. 2025.

V skladu z 48. &lenom GZ-1 je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor. V
drugem odstavku istega &lena je doloteno, kdo so lahko stranski udelezenci. Oseba pridobi
poloZaj stranskega udeleZenca s priglasitvijo udelezbe. V skladu z 49. Elenom GZ-1 upravni organ
osebe iz drugega odstavka prejsnjega ¢lena, za katere ugotovi, da jim pripada status stranskega
udeleZenca in ki so mu znane na podlagi uradnih evidenc, seznani z zaletkom postopka in jih
povabi k udelezbi.

Upravni organ iz razlogov, ker se v postopku izdaje spremembe gradbenega dovoljenja niso
zmanjsevali odmiki od sosednjih zemljiS¢ in ker stranski udelezenci v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja §t. 351-345/2017/13, zdne 27. 9. 2017 niso bili doloCeni, v postopku izdaje spremembe
gradbenega dovoljenja stranskih udelezencev ni dolocal.

Na podlagi 61. ¢lena GZ-1 je mozna sprememba gradbenega dovolienja zaradi vedjih odstopanj
od gradbenega dovoljenja. Zahteva za spremembo gradbenega dovoljenja mora biti viozena v
¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po pravnomoénosti
gradbenega dovoljenja. Investitor zahtevi prilozi dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja, dopolnjeno s spremembami ali novo dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ¢e so spremembe tolikdne, da je treba zaradi vecje preglednosti izdelati novo
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, in druge potrebne listine.

Pri spremembi gradbenega dovoljenja se uposteva Ze izdelana dokumentacija, preverijo pa se
samo pogoji iz 54. Clena tega zakona, ki se nana$ajo na odstopanja, pri Cemer se uporabijo
dolotbe materialnega predpisa, ki je veljal v ¢asu izdaje osnovnega gradbenega dovoljenja, ali
predpisa, ki velja v éasu spreminjanja gradbenega dovolienja. Ce zahtevo za spremembo
gradbenega dovoljenja vlozi novi investitor iz prejSnjega ¢lena, upravni organ preveri tudi, ali je
izpolnjen pogoj iz 5. tocke prvega odstavka 54. ¢lena tega zakona. Ce sprememba gradbenega
dovoljenja vpliva na pravice strank ali skladnost s predpisi s podroéja mnenjedajalcev, se v

postopek spremembe gradbenega dovoljenja vkljucijo le tiste stranke ali mnenjedajalci, na katere
ta odstopanja vplivajo.
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Odlotba o spremembi gradbenega dovoljenja delno ali v celoti nadomesti Ze izdano gradbeno
dovoljenje.

Upravni organ ugotavlja, da:

— je izdano gradbeno dovoljenje $t. 351-345/2017/13, z dne 27. 9. 2017, ki je postalo
pravnomocno dne 18. 10. 2017:

— je iz vpogleda v elektronsko zemljisko knjigo razvidno, da je investitor Dom dr. JoZeta
Potr¢a PoljCane, s sedezem Potréeva ulica 1, 2319 Polj¢ane, lastnik zemlji§¢a s parc. §t.
274/7, k.o. 782 - Poljcane;

— investitor je dne 20. 3. 2025 placal komunalni prispevek, odmerjen z odlocbo §t. 354-
0008/2025-3 z datumom 14. 3. 2025, ki jo je za predmetno gradnjo izdala Obéina
Poljcane;

— je iz zahteve in dokumentacije za izdajo spremembe gradbenega dovoljenja razvidno, da
se poveca obseg predvidene prizidave, saj se bo izvedla tudi prizidava poZarnih stopnic,
ki po izdanem gradbenem dovoljenju ni bila predvidena. Prav tako se s spremembo
gradbenega dovoljenja pri posegih na objektu C iz finan¢nih razlogov po novem
predvidita dve fazi. Pri Cemer pa bo, zaradi dejstva, ker je objekt zahteven, za vsako fazo
potreben tehni¢ni pregled.

Upravni organ je pri spremembi gradbenega dovoljenja uposteval Ze izdelano dokumentacijo,
izveden postopek za pridobitev gradbenega dovoljenja in je preverjal zgolj skladnost odstopanj
od potrjene dokumentacije.

Zaradi izpolnjenih pogojev za izdajo spremembe gradbenega dovoljenja po 61. ¢lenu GZ-1 je bilo
mogoc¢e v zadevi odloditi, kot je navedeno v izreku te odloébe.

Na podlagi prvega odstavka 118. ¢lena Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS,
§t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 ~ ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 ~
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb) odloci organ v odlo¢bi o stroskih postopka, kdo jih trpi, koliko znasajo
ter komu in v katerem roku jih je treba placati. Glede na to, da v predmetnem postopku posebni
stroski niso nastali, je upravni organ odlogil, kot je razvidno iz 4. to¢ke izreka odlocbe.

Investitor je opros€en placila upravne gradbene takse v skladu s 23. ¢lenom Zakona o upravnih
taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno pre€is¢eno besedilo, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-
J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 — ZFRO, v nadaljevanju ZUT).

Pouk o pravhem sredstvu:

Zoper to odlo¢bo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za naravne vire in prostor Republike
Slovenije, v roku 8 (osem) dni od dneva vrolitve odiotbe. Pisna pritoZzba se izrogi neposredno
ali pa poslje priporogeno po posti na naslov Upravna enota Slovenska Bistrica, Vo3njakova ulica
10, 2310 Slovenska Bistrica. Na navedenem naslovu se lahko pisna pritozba izrodi tudi
neposredno ali poda ustno na zapisnik. Pisna pritozba, podpisana z varnim elektronskim
podpisom s kvalificiranim potrdilom, se lahko posije tudi po elektronski posti na elektronski naslov
ue.slbistrica@gov.si. Za pritoZzbo se, na podlagi sedmega odstavka 141. Clena GZ-1, do
uskladitve ZUT zoper gradbeno dovoljenje zarauna upravna taksa v visini 0,1 % investicijske
vrednosti objekta, vendar najve¢ 1.000 eurov in ne manj kot 100 eurov, ki glede na investicijsko
vrednost predmetnega objekta v vi§ini 180.000,00 EUR, znasa 180,00 EUR.
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Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporoCen elektronski
naslov poslje izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti poslje kopijo s potrdilom o skladnosti
z izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za vlozitev pravnega sredstva.

Postopek vodil/a:

Mihaela Trdin Matjaz Kolman

svetovalka Vodja oddelka za kmetijstvo in
okolje

Vrodgiti:

- Polona Lipi¢nik, Arhiteza d.o.o0. , Bezenskova 34, 2000 Maribor - osebno

- Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, obcina@slov-
bistrica.si - ePosta

- Elektro Maribor d.d., OE Slovenska Bistrica, Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, info@elektro-
maribor.si - ePosta

- United Fiber d.o.o., Brn€ic¢eva ulica 49A, 1231 Ljubljana, info@unitedfiber.si - ePosta

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor,
gp.drsv-mb@gov.si - ePosta
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